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OS/CD, de los articulos 103 y 109 de la Constitucién Politica
del Pert y de la norma X del titulo preliminar del Codigo
Tributario. 11.11. En consecuencia, corresponde casar la
sentencia de vista, que confirma la sentencia de primera
instancia; y, actuando en sede de instancia, revocar la
sentencia de primera instancia, emitida con resolucién niumero
contenida en la resoluciéon numero diez del treinta y uno de
agosto de dos mil veintidos, que declaré infundada la demanda
en todos sus extremos; y reformandola, declarar fundada la
pretension principal y las dos pretensiones accesorias a la
principal de la demanda. Asimismo, carece de pronunciamiento
la primera y segunda pretension subordinada y accesorias a la
subordinadas; en consecuencia, se debe declarar nula la
Resolucion de Tribunal Fiscal N° 02505-2-2020, del seis de
marzo de dos mil veinte, en el extremo que confirmo la
Resolucion de Gerencia de Administracion y Finanzas N° 278-
2018-OS/GAF, que desestim6 el recurso de reclamacion
interpuesto contra las Resoluciones de Multa N° 81-2017-RM-
OS-ADIN a N° 91-2017-RM-OS-ADIN; por lo que se dispone
que, el Tribunal Fiscal emita nueva resolucién ordenando al
Organismo Supervisor de la Inversién en Energia y Mineria, de
ser el caso la devolucidon de los montos pagados por el
recurrente mas los intereses a la fecha de devolucion efectiva.
DECISION:_Por tales consideraciones y de conformidad con lo
regulado en el articulo 396 del Cddigo Procesal Civil,
DECLARARON FUNDADO el recurso de casacion interpuesto
por la parte demandante, ARUNTANI S.A.C., mediante escrito
del quince de diciembre de dos mil veintidds, (fojas setecientos
tres a ochocientos cincuenta y tres). En consecuencia,
CASARON la sentencia de vista contenida en la resolucién
numero diecisiete del veintiocho de noviembre de dos mil
veintidés (fojas seiscientos ochenta y cinco a seiscientos
noventa y seis), emitida por la Sexta Sala Especializada en
lo Contencioso Administrativo con Subespecialidad en
Temas Tributarios y Aduaneros de la Corte Superior de
Justicia de Lima, y, actuando en sede de instancia,
REVOCARON la sentencia de primera instancia contenida en
la resolucién numero diez del treinta y uno de agosto de dos mil
veintidés, que declar6 infundada la demanda en todos sus
extremos; y, REFORMANDOLA, DECLARARON FUNDADA la
pretensiéon principal y las dos pretensiones accesorias a la
pretension principal de la demanda; en consecuencia nula la
Resolucion de Tribunal Fiscal N° 02505-2-2020, del seis de
marzo de dos mil veinte, en el extremo que confirmé la
Resolucion de Gerencia de Administraciéon y Finanzas N° 278-
2018-OS/GAF, que desestimé el recurso de reclamacion
interpuesto contra las Resoluciones de Multa N° 81-2017-RM-
OS-ADIN a N° 91-2017-RM-OS-ADIN; por  ultimo,
DISPUSIERON la publicacion de la presente resolucién en el
diario oficial ElI Peruano conforme a ley, en los seguidos por
ARUNTANI S.A.C contra el Tribunal Fiscal y el Ministerio de
Economia y Finanzas sobre nulidad de resolucion
administrativa. Notifiquese por Secretaria y devuélvanse los
actuados. Interviene como ponente, la sefiora Jueza
Suprema Tovar Buendia. SS. BURNEO BERMEJO,
CABELLO MATAMALA, PEREIRA ALAGON, DELGADO
AYBAR, TOVAR BUENDIA
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CASACION N° 36227-2022 LIMA

TEMA: DEVENGO DEL INGRESO POR DERECHO DE
LLAVE

SUMILLA: En el contrato de arrendamiento, se cede
temporalmente un bien a cambio de una renta; en el derecho
de llave, se otorga el acceso de privilegio a un determinado
bien que puede generar beneficios econédmicos, ya sea por la
clientela, por la ubicacion del lugar, por el prestigio de que se
goza, entre otros. Los pagos retribuyen prestaciones diferentes
y los ingresos de ambos conceptos no tienen la misma
naturaleza. Los ingresos por derecho de llave establecidos
en los contratos de arrendamiento se reconocen cuando se
devengan, esto es, cuando los arrendatarios accedieron a
los beneficios o privilegios por la cesién de los derechos de
llave, y siendo que el beneficio se obtuvo a la suscripciéon de
los contratos de arrendamiento, lo cual fue en el afio dos mil
quince, correspondia que los importes de los ingresos sean
reconocidos en el ejercicio dos mil quince y no diferidos a
ejercicios posteriores.

PALABRAS CLAVE: devengado, derecho de llave, contrato
de arrendamiento

Lima, veinte de julio de dos mil veintitrés.

QUINTA SALA DE DERECHO CONSTITUCIONAL Y SOCIAL
TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE
LA REPUBLICA. VISTOS: La causa ndmero treinta seis mil
doscientos veintisiete - dos mil veintidés, Lima, en audiencia
publica llevada a cabo en la fecha, la Sala integrada por los
sefiores Jueces Supremos Burneo Bermejo (presidente),
Bustamante Zegarra, Cabello Matamala, Delgado Aybar y
Tovar Buendia, luego de verificada la votacién de acuerdo a
ley, emite la siguiente sentencia: I. ASUNTO: Viene a
conocimiento de esta Sala Suprema el recurso de casacion
interpuesto por la demandante, Administradora Jockey
Plaza Shopping Center Sociedad Andénima, mediante
escrito del doce de septiembre de dos mil veintidds (fojas tres
mil seiscientos veintiuno del expediente judicial electrénico -
EJE"), contra la sentencia de vista contenida en la resolucion
numero dieciocho, del veinticuatro de agosto de dos mil
veintidos (fojas tres mil cuatrocientos sesenta y tres), emitida
por la Sexta Sala Especializada en lo Contencioso
Administrativo con Subespecialidad en Temas Tributarios y
Aduaneros de la Corte Superior de Justicia de Lima, que
confirmé la sentencia apelada de primera instancia,
contenida en la resolucion nimero doce, del veintiséis de abril
de dos mil veintidos (fojas tres mil ciento ochenta y uno), que
declaré infundada la demanda en todos sus extremos. I.1.
ANTECEDENTES I.1.1 DEMANDA Con fecha once de marzo
de dos mil veintiuno, la Administradora Jockey Plaza Shopping
Center S.A. interpone demanda contencioso administrativa
(fojas tres) contra el Ministerio de Economia y Finanzas, en
representacion del Tribunal Fiscal, y la Superintendencia
Nacional de Aduanas y de Administracion Tributaria (SUNAT),
formulando las siguientes pretensiones: Pretensién principal:
Se declare la nulidad de la Resolucion del Tribunal Fiscal N°
07223-1-2020, que confirmé la Resolucion de Intendencia N°
0150140014814, que declaré infundado el recurso de
reclamacioén contra la Resolucion de Determinacion N° 012-
003-0099914, emitida por el impuesto a la renta del ejercicio
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dos mil quince. Primera pretensién accesoria a la pretension
principal: Se declare la nulidad de la Resoluciéon de
Intendencia N° 0150140014814, asi como de la Resolucién de
Determinacion N° 012-0 03-0099914, y en consecuencia se
ordene a la administracion tributaria y/o a cualquier funcionario
de esta que proceda con la correcta determinacion de la
obligacion tributaria vinculada al impuesto a la renta del
ejercicio dos mil quince. Segunda pretension accesoria a la
pretension principal: Se reconozca la determinacion del
impuesto a la renta del ejercicio dos mil quince realizada y que
consta en la declaracion jurada presentada por la compafiia
por dicho tributo y periodo, con motivo del tratamiento otorgado
al reconocimiento de ingresos por el derecho de llave. 1.1.2
SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA EI Vigésimo Juzgado
Especializado en lo Contencioso Administrativo con Sub
Especialidad en Temas Tributarios y Aduaneros, por sentencia
emitida mediante resoluciéon nimero doce, de fecha veintiséis
de abril del dos mil veintidés (fojas tres mil ciento ochenta y
uno), declara infundada la demanda en todos sus extremos.
Fundamentos: a) Respecto a que la resolucion de
determinacion no se encuentra debidamente motivada, que el
Tribunal Fiscal resolvié en contra de su jurisprudencia y que la
resolucion impugnada vulneré la teoria de la eficacia demorada
de los actos administrativos por convalidar el Requerimiento
N° 0122180002377, que fue notificado con anterioridad a que
surta efectos el Resultado de Requerimiento N°
0122180002323; argumenta el Juez que estos hechos no han
sido cuestionados por la contribuyente en el procedimiento
contencioso-tributario, por lo que han adquirido la calidad de
cosa decidida. Sin perjuicio de lo mencionado, sefiala que la
motivaciéon por remision que hiciera el Juzgado se halla
conforme al numeral 6.2 del articulo 6 del Texto Unico
Ordenado de la Ley 27444, y a lo sefalado por el Tribunal
Constitucional en la Sentencia N° 00966-2007-AA/TC. Con
relacion a que el Tribunal Fiscal resolvié en contra de su
jurisprudencia, lo que vulneré los principios de predictibilidad y
de igualdad (seguridad juridica), sefiala que las resoluciones
del Tribunal Fiscal carecen de efecto vinculante para el 6rgano
jurisdiccional. Y, respecto a que el Requerimiento N°
0122180002377 y el Resultado del Requerimiento N° O
122180002323 fueron notificados la misma fecha, dieciocho
de octubre de dos mil dieciocho, argumenta el Juzgado que,
conforme al principio de trascendencia, el acto es valido si
habiendo cumplido su propdsito resulta valido. En el caso, la
recurrente ha observado una conducta procesal activa
mediante la interposicién de sus recursos de reclamacion y
apelacion, por lo que no se advierte que se haya vulnerado su
derecho a defensa. b) Respecto al cambio de criterio en la
Resolucion del Tribunal Fiscal N° 07223-1-2020, argumenta el
Juez que el analisis del tribunal administrativo esta en la linea
de lo resuelto por la administracién tributaria en la Resolucion
de Intendencia N° 0150140014814, pues ambas analizan la
oportunidad del devengamiento de los derechos de llave, por
lo que no se advierte contravencion del articulo 127 del Texto
Unico Ordenado del Codigo Tributario, al no haber modificacion
del reparo acotado por la administracion tributaria. ¢) Respecto
al devengo del derecho de llave, argumenta el Juez que los
ingresos del arrendamiento son los montos que recibe el
arrendador como retribucion por ceder el uso del activo —en
este caso, el local comercial— durante un periodo determinado.
El derecho de llave no se encuentra dentro del concepto de
arrendamiento, ya que aquel retribuye la cesion temporal de
un intangible por el acceso a un negocio en marcha, a la
clientela, al prestigio del centro comercial, entre otros, por lo
que ambos retribuyen prestaciones diferentes. Argumenta que
los ingresos del arrendamiento se reconocen como ingresos
en forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento; sin
embargo, en el derecho de llave, el devengo se reconoce a la
celebracion de los contratos de arrendamiento, como aparece
de la clausula décimo segunda, ya que desde el primer dia los
arrendatarios tienen a su disposicion el prestigio, la ubicacion,
la clientela y todos los beneficios inherentes a un intangible.
Asimismo, argumenta el Juez que, de acuerdo al parrafo 20 de
la Norma Internacional de Contabilidad 18, la prestacion ha
sido ejecutada totalmente a la fecha del balance; y que el
resultado de la transaccion ha sido estimado con fiabilidad al
estar pactado en los contratos y la empresa recibié los
beneficios en la fecha en que se pactaron los pagos del
derecho de llave. Asimismo, afirma que el grado de terminacion
de la transacciéon en la fecha del balance fue medido con
fiabilidad, toda vez que en esa oportunidad la transaccién ya
habia sido ejecutada integramente. En ese sentido, los
ingresos por derecho de llave debieron ser reconocidos
cuando se devengaron, de acuerdo al articulo 57 de la Ley del
Impuesto a la Renta; ello ocurrié en el ejercicio dos mil quince
y no corresponde que el devengo sea diferido a futuros

ejercicios. 1.1.4 SENTENCIA DE VISTA La Sexta Sala
Especializada en lo Contencioso Administrativo Sub
Especialidad en Temas Tributarios y Aduaneros de la Corte
Superior de Lima emite la sentencia de vista con resolucion
numero dieciocho, del veinticuatro de agosto de dos mil
veintidos, que confirma la sentencia emitida con resolucién
numero doce, que declaré infundada la demanda en todos sus
extremos. Fundamentos a) Argumenta la Sala Superior que la
Resolucion de Determinacion N° 012-003-0099914 cumplié
con identificar los resultados de los requerimientos, que
expresaron el motivo de los reparos formulados en el
procedimiento de fiscalizacién. Dicho acto administrativo se
encuentra debidamente motivado y no se evidencia que se
hubiese ocasionado vulneraciéon flagrante del derecho a
defensa que asiste a la accionante, en tanto tuvo expedita la
posibilidad de cuestionar los reparos formulados por la SUNAT
mediante el procedimiento contencioso-tributario. b) Respecto
a la vulneracion de la teoria de la eficacia demorada de los
actos administrativos, debido a que el Requerimiento N°
0122180002377 fue notificado antes que surta efectos la
notificacion  del Resultado de Requerimiento  N°
0122180002323, argumenta la Sala Superior que los
requerimientos no dan por concluido el procedimiento de
fiscalizacion, sino la resolucion de determinacion, que es la
que agota el ejercicio de la facultad de fiscalizacion de la
administracion tributaria y por medio de la cual se comunica al
deudor tributario el resultado de la fiscalizacién, conforme al
articulo 76 del Cédigo Tributario; por lo que no se advierte
causal de nulidad. c) Respecto a la facultad de reexamen,
argumenta la Sala Superior que el Tribunal Fiscal no modifico
el fundamento del reparo formulado por la administracion
tributaria, toda vez que, al emitirse la Resolucion de Intendencia
N° 0150140014814/SUNAT vy al resolverse el recurso de
apelacion con la Resolucion del Tribunal Fiscal N° 07223-1-
2020, el reparo fue analizado tomando como sustento la
misma base legal y evaluando la oportunidad en que se
devengaron los ingresos obtenidos por concepto de derecho
de llave; por lo que el colegiado superior no advierte
acaecimiento de causal de nulidad contra la Resolucién N°
07223-1-2020 ni aprecia que la mencionada resolucion
hubiese sido emitida en contravencién de la facultad de
reexamen regulada en el articulo 127 del Cédigo Tributario. d)
Respecto al devengo de los ingresos, sefiala que el pago por
concepto de derecho de llave se origina como consecuencia
de la suscripcién de los contratos de arrendamiento, y basta la
suscripcion del contrato para que las entidades arrendatarias
se encuentren juridicamente obligadas a efectuar el pago por
concepto de derecho de llave, sin que se haya estipulado
alguna prestacion adicional a cargo de la accionante o alguna
condicion de caracter suspensivo que difiera la exigibilidad de
dicha retribucion. Argumenta que el derecho de llave retribuye
la oportunidad que tienen los arrendatarios de tener a
disposicién a la clientela que concurre al centro comercial
administrado por la actora, constatandose que el mecanismo
previsto para acceder a dicha situacién de ventaja empresarial
necesariamente conlleva la suscripcién de un contrato de
arrendamiento con Administradora Shopping Center Jockey
Plaza S.A. El pago por derecho de llave no tiene dependencia
economica ni juridica con la merced conductiva que se abona
como consecuencia de la ejecucion del contrato de
arrendamiento, debido a que son conceptos que no se
encuentran asociados. La obligacion del arrendatario de pagar
el derecho de llave se sujeta a la suscripcion del contrato de
arrendamiento, sin que sea relevante la ejecucion del contrato
dentro del plazo previsto o si dicho contrato se resuelve, pues
el arrendatario asume de forma integra el riesgo derivado del
negocio desarrollado en los locales arrendados por la
accionante. e) Argumenta la Sala Superior que el ingreso se
devenga de forma instantanea y que no se trata de una
prestacion de ejecucién continuada, ya que la obligacion de
efectuar dicha contraprestacién nace con la celebracion de
cada contrato de arrendamiento. Sefiala que la normativa
contable precisa que los ingresos deben ser reconocidos
cuando sea probable que los beneficios econémicos futuros
fluyan a la entidad y puedan ser medidos con fiabilidad, siendo
el parrafo 13 de la Norma Internacional de Contabilidad - NIC
18 el que establece que el criterio usado para el reconocimiento
de ingresos de actividades ordinarias se aplicara por separado
a cada transaccion. Argumenta que los ingresos de derecho de
llave no deben recibir el mismo tratamiento que resulta
aplicable a los ingresos obtenidos por el arrendamiento de
bienes inmuebles, por tratarse de transacciones separadas
que retribuyen conceptos disimiles entre si. Para resolver el
caso no corresponde remitirse a la normativa contable que
regula el reconocimiento de ingresos derivados de actividades
de arrendamiento, como erréneamente postula la demandante,

INICIO



1230

CASACION

El Peruano
Miércoles 31 de enero de 2024

en tanto los ingresos obtenidos por concepto de derecho de
llave se devengan con independencia del plazo de duracién de
los contratos de arrendamiento, y dado que en cada contrato
de arrendamiento se estableci6 el monto exacto que
correspondia abonar por concepto de derecho de llave y se
estipuld que la obligacion de pagar dicha retribucion se
originaba como consecuencia de la suscripcion de los
contratos de arrendamiento, tales ingresos se devengaron en
el ejercicio dos mil quince, existiendo, a la suscripcion de los
contratos, probabilidad y fiabilidad con relacion a la obtencion
de los ingresos por concepto de derecho de llave. 1.2
RECURSO DE CASACION 1.2.1 Administradora Jockey Plaza
Shopping Center S.A., con fecha doce de septiembre de dos
mil veintidés (fojas tres mil seiscientos veintiuno), interpone
recurso de casacion. Sostiene que en la sentencia de vista se
incurrio en las siguientes infracciones normativas procesales y
materiales: a) Inaplicacion de los numerales 3 y 5 del
articulo 139° de la Constitucién Politica del Pertu, asi como
del numeral 6 del articulo 50° y numeral 3 del articulo 122°
del Codigo Procesal Civil. Sostiene que la sentencia de vista
incurre en motivacion contradictoria e incongruente debido a
que, por un lado, se limita a indicar que el ingreso por el
derecho de llave se reconoce a la firma del contrato de
arrendamiento (“con la suscripcion de los contratos de
arrendamiento”), mientras que, por otro lado, sostiene que los
ingresos que se obtienen del derecho de llave se devengan “a
partir de la suscripcion del contrato de arrendamiento” (dando
a entender que el devengo seria lineal). Asimismo, alega que
la impugnada incurre en motivacién aparente e insuficiente,
pues si bien la Sala reconoce que plante6 como agravio la
nulidad de la sentencia de primera instancia por falta de
motivacién, no responde ninguno de los argumentos que
sustentan dicha nulidad, observandose tunicamente un parrafo
a través del cual indica que no seria un “vicio trascendente”.
Finalmente, sostiene que se incurre en falta de motivacién, en
razén a que la Sala Superior no se ha pronunciado sobre todos
y cada uno de los agravios invocados en su recurso de
apelacion. b) Inaplicacion de los numerales 3 y 14 del
articulo 139° de la Constitucion Politica del Peru, asi como
del articulo 197° del Cédigo Procesal Civil. Refiere que la
Sala Superior confirma el reparo por ingresos diferidos, bajo el
Unico argumento de que “en cada contrato de arrendamiento
suscrito por la accionante, se advierte que el pago por concepto
de derecho de llave se origina exclusivamente como
consecuencia de la suscripcion de los contratos de
arrendamiento” (baséndose Unicamente en la clausula décimo
segunda del contrato de arrendamiento), dejando de lado toda
la documentacién ofrecida por su parte, como informes
Jjuridicos, informe econémico contable, estados financieros
auditados, asi como las demas clausulas del contrato, todos
los cuales servian de sustento para acreditar que los ingresos
por derecho de llave se devengaron de forma lineal. c)
Inaplicacién de los articulos 77°, 103°, 129° del Cédigo
Tributario y de los articulos 3° y 6° de la Ley del
Procedimiento Administrativo General. Sostiene que la
sentencia de vista desconoce que la Resolucion de
Determinacién es nula porque no expresa los motivos
determinantes y fundamentos del reparo por diferimiento de
ingresos. d) Inaplicacién del articulo 2° de la Constitucion
Politica del Peru y del numeral 1.15 del articulo IV de la Ley
del Procedimiento Administrativo General. Manifiesta que
se wulneran los principios de igualdad y predictibilidad
(seguridad juridica), al confirmar la sentencia de primera
instancia que desconoce la linea jurisprudencial del Tribunal
Fiscal, relativa a que las resoluciones de determinacion
deberén expresar por escrito los motivos determinantes y
fundamentos del reparo, asi como las disposiciones que la
amparen, lo que no se podra tener como cumplido cuando la
resolucién se remita a un resultado de requerimiento. e)
Inaplicacion del articulo 16° de la Ley del Procedimiento
Administrativo General y del articulo 106° del Cédigo
Tributario. Argumenta que la sentencia de vista desconoce
que todos los actos administrativos emitidos por la
Administracion Tributaria surtirén efectos o gozaran de eficacia
desde que la notificacion surte sus efectos (teoria de la eficacia
demorada de los actos administrativos). f) Inaplicacion del
articulo 127° del Cédigo Tributario. Indica que la Sala
Superior convalida el cambio de fundamento en que incurrio el
Tribunal Fiscal, ya que: a) la Administracion Tributaria precisé
que se habrian diferido los ingresos por derecho de llave, bajo
el argumento de que este derecho no puede incluirse como
parte de los “ingresos procedentes de los arrendamientos
operativos” al ser un intangible; y, b) el Tribunal Fiscal confirma
el reparo por diferimiento de ingresos bajo el argumento de
que el contrato de arrendamiento no contenia una clausula de
“devolucion del derecho de llave”, por lo que el derecho de

llave se agotaria con la celebracion del contrato. Ademas, la
Sala Superior no ha tomado en cuenta que el Juzgado no solo
convalidé la modificacién del fundamento del reparo por parte
del Tribunal Fiscal en sede administrativa, sino que incluso
modificé este ultimo (segundo cambio de fundamento), y con
ello retorné al fundamento esgrimido por la Administracion
Tributaria. g) Inaplicacién del numeral 14 del articulo 2° y
articulo 62° de la Constitucion Politica del Pertu y los
articulos 168°, 169°, 170°, 1148°, 1352°, 1356°, 1361°, 1362°
y 1402° del Caodigo Civil. Sostiene que la Sala Superior no ha
realizado una interpretacion objetiva y completa de Io
establecido en los contratos de arrendamiento y que atienda a
la primacia de la voluntad de las partes contratantes. En
efecto, el Colegiado ha concluido que en cada contrato de
arrendamiento suscrito por la demandante se advertiria que el
pago por concepto de derecho de llave se originaria como
consecuencia de la suscripcion de los contratos de
arrendamiento y, por ende, dicho ingreso se devengaria de
forma instantanea, dado que no se trataria de una prestacion
de ejecucion continuada, tunicamente porque en la clausula
duodécima del contrato se establece que el pago se efectua
“por la celebracion del contrato”. No obstante, la Sala Superior
desconoce que, de acuerdo con lo dispuesto en el contrato, el
pacto de derecho de llave se origina con motivo del
arrendamiento (lo que denota accesoriedad), sin sefialar en
ningun extremo que se pagara a su firma; y es que, al ser un
pacto paralelo, complementario, anexo al arrendamiento en si,
el pacto de pago de un derecho de llave se integra al
reglamento contractual y forma parte de la vida de éste, y se
mantiene exigible a favor del arrendatario por el mismo plazo.
En efecto, lo sefalado por la Sala modifica el entendimiento
objetivo de la totalidad de los términos contractuales de los
contratos de arrendamiento celebrados por la demandante y
las empresas arrendatarias, toda vez que desconoce que: (i) el
plazo de duracién estipulado en la clausula cuarta de los
contratos de arrendamiento aplica a todas las obligaciones
previstas en los contratos de arrendamiento; (i) el pacto de
derecho de llave es accesorio a la obligacion principal (pacto
de arrendamiento) conforme se establece en la clausula
décimo segunda de los contratos de arrendamiento; y, (iii) no
se ha pactado expresamente un plazo distinto para estas
obligaciones, por lo que es claro que el pacto del derecho de
llave tiene naturaleza de ejecucion continuada, el cual se debe
prestar durante todo el plazo de los contratos de arrendamiento.
h) Inaplicacién del articulo 200° de la Constitucion Politica
del Peru. Refiere que, asumir que el pacto de derecho de llave
es una obligacion de ejecucion instantanea en los contratos de
arrendamiento, supone que la obligacion del arrendador se
agota en la sola suscripcion de tales contratos de
arrendamiento. Sin embargo, esta hipétesis no responde a una
légica elemental, que consiste en preguntar ;qué pago el
acreedor y a qué se obligé el deudor?, si consideramos que la
obligacién del derecho de llave, por el lado del deudor, es solo
pagar el derecho de llave, y, por el lado del acreedor, solo
firmar los contratos de arrendamiento, es claro que se
desconoce el caracter oneroso de este pacto. i) Interpretacion
errénea del literal a) del articulo 57° de la Ley del Impuesto
a la Renta. Alega que, en funcién a una interpretacion
equivocada, la Sala Superior concluye que en la oportunidad
de la firma del contrato se devengaria el ingreso por derecho
de llave, porque ‘el hecho econémico” que ocasionaria el
nacimiento de la obligacion de pago por derecho de llave se
relacionaria directamente con la suscripcion del contrato,
cuando lo que se establece en la norma es que, para fijar la
incidencia de un ingreso en la determinacién de la renta neta
imponible de tercera categoria de un ejercicio determinado,
resulta necesario establecer de manera previa si ha operado
su devengo, y a tal fin es necesario determinar un real hecho
econdémico que genere el derecho a cobro y que por tal, gatille
el reconocimiento del ingreso como gravado con el impuesto a
la renta, el cual no puede ser solamente la firma de un contrato;
en el caso lo seria mas bien las actividades y beneficios que
brinda la demandante a sus arrendatarios relacionados con el
uso del bien y que se dan a lo largo del plazo del contrato. j)
Interpretacion errénea de la NIC 18. Manifiesta que, en
funcion a una interpretacion equivocada, la Sala Superior
concluye que los ingresos por derecho de llave no deberian
recibir el mismo tratamiento que resulta aplicable a los ingresos
obtenidos por el arrendamiento y, por tanto, se devengarian
(totalmente) con la mera firma de los contratos de
arrendamiento. k) Inaplicacién de la NIC 17 y la SIC 15.
Refiere que no se toma en cuenta que los ingresos procedentes
de arrendamientos operativos, como es el caso del ingreso por
derecho de llave, deben ser reconocidos en los resultados del
ejercicio en funcién al plazo del contrato al cual estan
vinculados. 1) Inaplicacién de la Norma VIl del Titulo
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Preliminar del Cédigo Tributario. Sostiene que el inciso a)
del Articulo 57° de la Ley del Impuesto a la Renta, indica que
las rentas de tercera categoria se consideraran producidas en
el ejercicio comercial en que se devenguen; no obstante, la
Sala Superior, al realizar una interpretacion extensiva de la
norma en cuestion, pretende hacer creer que en dicha norma
se establece un tratamiento especifico para el devengo del
ingreso por derecho de llave, esto es, que el ingreso por
derecho de llave se devengaria en el ejercicio en que se firma
el contrato de arrendamiento. m) Apartamiento inmotivado
del criterio vinculante establecido en la Casaciéon N° 4392-
2013 Lima. Alega que la citada sentencia de casacion
establece como precedente vinculante que “No resultan
pertinentes la interpretaciéon extensiva ni la restrictiva para
interpretar disposiciones que restringen derechos, ni para
normas que establecen obligaciones”; sin embargo, la Sala
Superior -apartandose de este criterio- ha sefialado que el
inciso a) del articulo 57° de la Ley del Impuesto a la Renta
establece que el ingreso por derecho de llave se devengaria
en el ejercicio en el que se suscribe el contrato de
arrendamiento. AUTO CALIFICATORIO Mediante auto
calificatorio del cinco de diciembre de dos mil veintidos, la
Quinta Sala Suprema de Derecho Constitucional y Social
Transitoria de la Corte Suprema de la Republica declaré
procedente el recurso de casacion interpuesto por
Administradora Jockey Plaza Shopping Center Sociedad
Anonima, por las causales mencionadas en el acapite anterior.
Il. CONSIDERANDO: PRIMERO: Delimitacion del petitorio
1.1 El tema principal que se trae a casacion con relacién a las
infracciones normativas denunciadas viene a constituir, en
control de derecho, establecer si la sentencia de vista ha
incurrido en las infracciones a normas procesales y sustantivas
mencionadas en el acépite anterior. 1.2 La linea argumentativa
a desarrollar inicia con absolver la denuncia procesal
examinando si la sentencia impugnada ha infringido el derecho
a la debida motivacion de las resoluciones y el derecho al
debido proceso. En caso resulte amparable, ello acarrearia la
nulidad de la resolucién judicial impugnada e impediria
consecuentemente la emisiéon de un pronunciamiento sobre la
causal de caracter material. En caso de no establecer
amparable la infraccion procesal denunciada,
consecuentemente se procedera a analizar las infracciones
materiales sefialadas en el acapite anterior. SEGUNDO:
Sobre las infracciones normativas de vulneracion al
debido proceso y debida motivaciéon de resoluciones 2.1
El derecho fundamental a la debida motivacion de las
resoluciones judiciales se encuentra reconocido en el numeral
5 del articulo 139 de la Constitucion Politica del Peru que
establece lo siguiente: Constitucién Politica del Peru Articulo
139.- Son principios y derechos de la funcién jurisdiccional: 5.
La motivacion escrita de las resoluciones judiciales en todas
las instancias, excepto los decretos de mero tramite, con
mencion expresa de la ley aplicable y de los fundamentos de
hecho en que se sustentan. Cabe sefialar que este derecho es
uno de los derechos que conforman el derecho fundamental al
debido proceso?, reconocido en el numeral 3 del articulo 139
de la Constitucién que establece lo siguiente: Constitucion
Politica del Peru Articulo 139.- Son principios y derechos de la
funcién jurisdiccional: 3. La observancia del debido proceso y
la tutela jurisdiccional. 2.2 La debida motivacién de las
resoluciones también encuentra amparo en los tratados
internacionales sobre derechos humanos, incluido como
garantia procesal en el articulo 8 de la Convencion Americana
de Derechos Humanos, y en el articulo 14 del Pacto
Internacional de Derechos Civiles y Politicos; habiendo
obtenido interpretacion de la Corte Interamericana de
Derechos Humanos (vinculante para el Pert en atencién a la
cuarta disposicion final transitoria de la Constitucion),
estableciendo que es un derecho que permite verificar la
materializacion del derecho a ser oido, y que la argumentacion
de un fallo demuestra que los alegatos y pruebas han sido
debidamente tomados en cuenta, analizados y resueltos®, y
que: ‘[...] la motivacién es la exteriorizacién de la justificacion
razonada que permite llegar a una conclusion. El deber de
motivar las resoluciones es una garantia vinculada con la
correcta administracion de justicia, que protege el derecho de
los ciudadanos a ser juzgados por las razones que el Derecho
suministra, y otorga credibilidad de las decisiones juridicas en
el marco de una sociedad democrética [...]". 2.3 Cabe
enfatizar que es obligacién de los jueces motivar las
resoluciones judiciales, como principio que informa el ejercicio
de la funcion jurisdiccional, encontrdndose regulado en el
articulo 12 de la Ley Organica del Poder Judicial que establece
lo siguiente: Articulo 12.- Motivacion de resoluciones Todas
las resoluciones, con exclusion de las de mero tramite, son
motivadas, bajo responsabilidad, con expresion de los

fundamentos en que se sustentan. Esta disposicién alcanza a
los o6rganos jurisdiccionales de segunda instancia que
absuelven el grado, en cuyo caso, la reproduccion de los
fundamentos de la resolucién recurrida, no constituye
motivacion suficiente. 2.4 Asi como también se encuentra
regulado en los incisos 3 y 4 del articulo 122 del Cddigo
Procesal Civil, que establece lo siguiente: Cédigo Procesal
Civil Art. 122.- Las resoluciones contienen: 3. La mencioén
sucesiva de los puntos sobre los que versa la resolucion con
las consideraciones, en orden numérico correlativo, de los
fundamentos de hecho que sustentan la decisiéon, y los
respectivos de derecho con la cita de la norma o normas
aplicables en cada punto, segun el mérito de lo actuado; 4. La
expresion clara y precisa de lo que se decide u ordena,
respecto de todos los puntos controvertidos. Si el juez
denegase una peticién por falta de algun requisito o por una
cita errénea de la norma aplicable a su criterio, debera en
forma expresa indicar el requisito faltante y la norma
correspondiente. 2.5 En esa misma linea, es pertinente anotar
que esta Sala Suprema entiende que la idea de motivacion no
alude a una justificacién profusa, abundante o retérica, sino a
la exigencia de un minimo de motivaciéon congruente, en cuya
ratio decidendi puedan observarse las razones por las que la
Sala Superior llegé a la decisién correspondiente. Asi, el
Tribunal Constitucional, en los fundamentos 9 y 11 de la
sentencia recaida en el Expediente N° 02050-2005-HC /TC,
caso Walter Lee, ha indicado lo siguiente: Sentencia del
Tribunal Constitucional: Expediente N° 02050-2005-HC /
TC: 9. “Uno de los contenidos del derecho al debido proceso
es el de obtener una respuesta razonada, motivada y
congruente con las pretensiones oportunamente planteadas
por las partes en cualquier clase de procesos (...). 11. La
Constitucion no garantiza una determinada extension de la
motivacion, por lo que su contenido esencial se respeta
siempre que exista fundamentacion juridica, congruencia entre
lo pedido y lo resuelto y por si misma exprese una suficiente
justificacion de la decision adoptada, aun si esta es breve o
concisa, o se presenta el supuesto de motivacién por remision”.
2.6 Finalmente, el derecho a la motivacion de las resoluciones
judiciales tiene como una de sus expresiones el principio de
congruencia establecido en el numeral 6 del articulo 50 del
Cadigo Procesal Civil, concordante con el articulo VII® del
Titulo Preliminar del mismo cuerpo normativo, por el cual el
Juez no puede ir mas alla del petitorio de la demanda ni fundar
su decision en hechos diversos de los que han sido alegados.
Asimismo, la Corte Suprema, en la Casacion N° 1099-2017
LIMA, ha sefialado con respecto al principio de congruencia, lo
siguiente: Casacion N° 1099-2017 LIMA “(...) que en toda
resolucion judicial debe existir: 1) Coherencia entre lo solicitado
por las partes y lo finalmente resuelto, sin omitirse, alterarse o
excederse dichas peticiones (congruencia externa); y, 2)
Armonia entre la motivacion y la parte resolutiva (congruencia
interna); en suma, la congruencia en sede procesal, es el {(...)
principio normativo que delimita el contenido de las
resoluciones Judiciales que deben proferirse de acuerdo con
el sentido y alcance de las peticiones formuladas por las partes
(...) para que exista Identidad Juridica entre lo resuelto y las
pretensiones (...)". TERCERO: Analisis de las causal

casatorias de naturaleza procesal 3.1 De los fundamentos
que sustentan las infracciones normativas denunciadas
contenidas en los acapites a) y b), se advierte que se
relacionan entre si porque cuestionan el derecho al debido
proceso. Por tal motivo, se procedera a analizarlas de forma
conjunta. 3.2 La recurrente, en el argumento del acapite a),
sostiene que la sentencia de vista, por un lado, se limita a
indicar que el ingreso por el derecho de llave se reconoce a la
firma del contrato de arrendamiento, mientras que, por otro
lado, afirma que los ingresos que se obtienen del derecho de
llave se devengan a partir de la suscripcion del contrato de
arrendamiento. Asimismo, denuncia que la Sala Superior no se
ha pronunciado sobre todos y cada uno de los agravios
invocados en el recurso de apelacion. 3.3 La casante, en el
argumento del acapite b), sostiene que la Sala Superior
confirma el reparo por ingresos diferidos, bajo el argumento de
que en cada contrato de arrendamiento suscrito por la
accionante se advierte que el pago por concepto de derecho
de llave se origina exclusivamente como consecuencia de la
suscripcion de los contratos de arrendamiento, basandose en
la clausula décimo segunda del contrato de arrendamiento, y
deja de lado los demas documentos, como informes juridicos,
informe econdmico contable, estados financieros auditados,
asi como las demas clausulas del contrato, todos los cuales
servian de sustento para acreditar que los ingresos por
derecho de llave se devengaron de forma lineal. 3.4 A fin de
realizar el andlisis correspondiente, se procede a citar los
dispositivos legales cuyas infracciones materiales se denuncia:
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Constitucion Politica del Peru Articulo 139.- Son principios y
derechos de la funcion jurisdiccional: [...] 3. La observancia del
debido proceso y la tutela jurisdiccional 5. La motivacion
escrita de las resoluciones judiciales en todas las instancias,
excepto los decretos de mero tramite, con mencién expresa de
la ley aplicable y de los fundamentos de hecho en que se
sustentan. [...] 14. El principio de no ser privado del derecho
de defensa en ningun estado del proceso. [...]. Cédigo
Procesal Civil Deberes.- Articulo 50.- Son deberes de los
Jueces en el proceso: [...] 6. Fundamentar los autos y las
sentencias, bajo sancién de nulidad, respetando los principios
de jerarquia de las normas y el de congruencia Art. 122.- Las
resoluciones contienen: 3. La mencién sucesiva de los
puntos sobre los que versa la resolucion con las
consideraciones, en orden numérico correlativo, de los
fundamentos de hecho que sustentan la decision, y los
respectivos de derecho con la cita de la norma o normas
aplicables en cada punto, segiin el mérito de lo actuado;
Valoracién de la prueba.- Articulo 197.- Todos los medios
probatorios son valorados por el Juez en forma conjunta,
utilizando su apreciacién razonada. Sin embargo, en la
resolucion sélo seran expresadas las valoraciones esenciales
y determinantes que sustentan su decision. 3.5 Para establecer
si la sentencia de vista ha incurrido en infraccion a la debida
motivacion de las resoluciones judiciales, corresponde acudir
a los propios fundamentos que sustentan su decision de
confirmar la sentencia de primera instancia, que declar6
infundada la demanda. 3.6 La sentencia recurrida sefiala los
agravios invocados por la apelante, las pretensiones invocadas
asi como los antecedentes administrativos. En el tercer
considerando, indica que es materia de controversia si durante
la tramitaciéon del procedimiento administrativo han acaecido
vicios que invaliden todo lo actuado, asi como el tratamiento
tributario que corresponde al devengo de los ingresos por
concepto de derecho de llave. En el cuarto considerando,
desarrolla la fundamentacién juridica. 3.7 En el quinto
considerando, se pronuncia respecto a la debida motivacién
de la Resoluciéon de Determinacion N° 012-003-0099914,
sefialando que la motivacién por remision no lleva a que se
declare la invalidez del acto administrativo en tanto se
identifique con exactitud el requerimiento o acta que exprese
los fundamentos del reparo acotado por la administracion
tributaria, y que la mencionada resolucion de determinacion ha
cumplido con identificar los resultados de los requerimientos
que expresan el motivo determinante de los reparos formulados
durante el procedimiento de fiscalizacion, por lo que concluye
que dicho acto administrativo se encuentra debidamente
motivado. Se pronuncia también respecto a la teoria de la
eficacia demorada de los actos administrativos, por cuanto la
recurrente indica que el Requerimiento N° 0122180002377 fue
notificado antes que surta efectos la notificacion del Resultado
de Requerimiento N° 0122180002323. Al respecto, argumenta
la Sala Superior que ningun requerimiento tiene como finalidad
dar por concluido el procedimiento de fiscalizacion, sino que es
la resolucién de determinacion la que agota el ejercicio de la
facultad de fiscalizacion de la administraciéon tributaria, y
cualquier afectacién de una posible vulneracién de los
alcances de la teoria de la eficacia demorada del acto
administrativo solo podria ser analizada a partir de la emision
de la resolucion de determinacion, dado que dicho acto
administrativo es el que incide de forma directa en la esfera
juridica de cada contribuyente, determinando la existencia de
deuda o crédito. 3.8 Respecto a la facultad de reexamen,
argumenta la Sala Superior que el Tribunal Fiscal no modifico
el fundamento del reparo formulado por la administraciéon
tributaria. La Resoluciéon de Intendencia N° 0150140014814/
SUNAT y la Resolucién del Tribunal Fiscal N° 07223-1-2020
fueron analizados tomando como sustento la misma base legal
y evaluando la oportunidad en la que se devengaron los
ingresos obtenidos por concepto de derecho de llave, por lo
que no advierte alguna causal de nulidad. 3.9 En el
considerando noveno, la Sala Superior sefiala la normativa
legal y la jurisprudencia respecto al devengo tributario, y en el
considerando décimo se pronuncia sobre el devengo de los
ingresos, argumentando que el pago por concepto de derecho
de llave se origina como consecuencia de la suscripcion de los
contratos de arrendamiento, y que dicha circunstancia es la
unica que ha sido tomada en cuenta por las partes contratantes
para que las entidades arrendatarias abonen el importe
pactado por concepto de derecho de llave; basta solo que se
suscriba el contrato de arrendamiento para que las entidades
arrendatarias se encuentren juridicamente obligadas a
efectuar el pago por concepto de derecho de llave, sin que se
haya estipulado alguna condicion de caracter suspensivo que
difiera la exigibilidad de dicha retribucién. 3.10 Argumenta que
no toda retribucién incluida dentro un contrato de arrendamiento

se devenga en funcion del plazo del alquiler; el pago por
derecho de llave no tiene dependencia econdémica ni juridica
con la merced conductiva que se abona como consecuencia
de la ejecucion del contrato de arrendamiento, en tanto ambos
conceptos no se encuentran asociados. La obligacion del
arrendatario de pagar el derecho de llave se sujeta a que se
acredite la suscripcion del contrato de arrendamiento, sin que
sea relevante si el referido contrato de arrendamiento se
ejecuta dentro del plazo previsto o si dicho contrato se
resuelve, pues el arrendatario asume el riesgo derivado del
negocio desarrollado en los locales arrendados. Argumenta
que dicho ingreso se devenga de forma instantanea, dado que
no se trata de una prestacion de ejecucion continuada, en
tanto la obligacion de efectuar dicha contraprestacion nace a
partir de la celebracion de cada contrato de arrendamiento, por
lo que no corresponde remitirse a la normativa contable que
regula el reconocimiento de ingresos derivados de actividades
de arrendamiento, en tanto los ingresos obtenidos por
concepto de derecho de llave se devengan con independencia
del plazo de duracion de los contratos de arrendamiento. Dado
que en cada contrato de arrendamiento se establecié el monto
que correspondia abonar por concepto de derecho de llave y
se estipuld que la obligacion de pagar dicha retribucion se
originaba como consecuencia de la suscripcion de los
contratos de arrendamiento, concluye que los ingresos se
devengaron en el ejercicio dos mil quince, ya que con la
suscripcion de contratos existia probabilidad y fiabilidad de la
obtencion de los ingresos por concepto de derecho de llave,
conforme al inciso a) del articulo 57 de la Ley del Impuesto a la
Renta. 3.11 Finalmente, conforme se ha examinado de los
fundamentos expresados y la motivaciéon de la sentencia de
vista, se advierte que esta ha expuesto su andlisis y su
razonamiento; asimismo, ha evidenciado tanto los sustentos
juridicos como facticos de la decision de confirmar la sentencia
de primera instancia, que declaré infundada la demanda. Se
advierte también que la recurrida contiene motivacion
coherente, precisa y sustentada, en que la Sala Superior utiliza
su apreciacion razonada. Es pertinente anotar que la idea de
motivacion alude a la exigencia de un minimo de motivacion
congruente en cuya ratio decidendi puedan observarse las
razones por las cuales la Sala Superior llegd a la decision
correspondiente. En el caso concreto, se verifica que la
decisién judicial emitida en segunda instancia se centra en
dilucidar las materias controvertidas previamente delimitadas
en el tercer considerando, y que se pronuncia respecto a los
agravios sefialados en el recurso de apelaciéon. De ahi que
dicha resolucion contiene las razones de hecho y derecho que
la sustentan, asi como las valoraciones esenciales y
determinantes que sustentaron su decision, por lo que respeto
la garantia minima de la debida motivacion, maxime si fue
emitida dentro de los parametros de la l6gica elemental y en
cumplimiento del principio de congruencia procesal. En
consecuencia, no se ha incurrido en infraccion de las normas
denunciadas que afecten la tramitacion del proceso y/o los
actos procesales que lo componen; por lo cual resulta
infundado este extremo del recurso de casacion. CUARTO:
Inaplicaciéon de los articulos 77, 103, 129 del Cédigo
Tributarioy de los articulos 3y 6 de la Ley del Procedimiento
Administrativo General 4.1 La recurrente, en el argumento
del acapite c), sostiene que la sentencia de vista confirma la
sentencia de primera instancia en cuanto desconoce la linea
jurisprudencial del Tribunal Fiscal relativa a que las
resoluciones de determinacién deberan expresar por escrito
los motivos determinantes y los fundamentos del reparo, asi
como las disposiciones que lo amparen, lo que no se podra
tener como cumplido cuando la resolucién se remita a un
resultado de requerimiento. 4.2 A fin de realizar el analisis
correspondiente, se procede con citar los dispositivos legales
cuyas infracciones materiales se denuncia. Cédigo Tributario
Articulo 77.- REQUISITOS DE LAS RESOLUCIONES DE
DETERMINACION Y DE MULTA La Resolucion de
Determinacion sera formulada por escrito y expresara: 1. El
deudor tributario. 2. El tributo y el periodo al que corresponda.
3. La base imponible. 4. La tasa. 5. La cuantia del tributo y sus
intereses. 6. Los motivos determinantes del reparo u
observacion, cuando se rectifique la declaracion tributaria. 7.
Los fundamentos y disposiciones que la amparen. 8. El
caracter definitivo o parcial del procedimiento de fiscalizacion.
Tratandose de un procedimiento de fiscalizaciéon parcial
expresara, ademas, los aspectos que han sido revisados.”|...]
Cédigo Tributario Articulo 103°.- ACTOS DE LA
ADMINISTRACION TRIBUTARIA Los actos de la
Administracién Tributaria seran motivados y constaran en los
respectivos instrumentos o documentos. Articulo 129° Las
resoluciones expresaran los fundamentos de hecho y de
derecho que les sirven de base, y decidiran sobre todas las
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cuestiones planteadas por los interesados y cuantas suscite el
expediente. En caso contrario, sera de aplicacion lo dispuesto
en el dltimo parrafo del articulo 150°. Ley del Procedimiento
Administrativo General Articulo 3.- Requisitos de validez
de los actos administrativos Son requisitos de validez de los
actos administrativos: [...] 4. Motivacion.- El acto administrativo
debe estar debidamente motivado en proporcién al contenido
y conforme al ordenamiento juridico. Ley del Procedimiento
Administrativo General Articulo 6. Motivacion del acto
administrativo 6.1 La motivacion debe ser expresa, mediante
una relacién concreta y directa de los hechos probados
relevantes del caso especifico, y la exposicion de las razones
juridicas y normativas que con referencia directa a los
anteriores justifican el acto adoptado. 6.2 Puede motivarse
mediante la declaracion de conformidad con los fundamentos
y conclusiones de anteriores dictamenes, decisiones o
informes obrantes en el expediente, a condicién de que se les
identifique de modo certero, y que por esta situacion
constituyan parte integrante del respectivo acto. Los informes,
dictamenes o similares que sirvan de fundamento a la decision,
deben ser notificados al administrado conjuntamente con el
acto administrativo. 6.3 No son admisibles como motivacion, la
exposicion de formulas generales o vacias de fundamentacion
para el caso concreto o aquellas formulas que por su oscuridad,
vaguedad, contradiccion o insuficiencia no resulten
especificamente esclarecedoras para la motivacién del acto.
[...] 4.3 Del recurso de reclamacion, que obra a foja dos mil
doscientos noventa y siete, se advierte que la casante no ha
cuestionado en la via administrativa que la resolucion de
determinacion carezca de motivacion o que haya remitido sus
fundamentos a los Resultados de los Requerimientos N°
0122180002323 y N° 0122180002377. Se debe recordar que
el articulo 147 del Codigo Tributario establece que “al
interponer apelacion ante el Tribunal Fiscal, el recurrente no
podra discutir aspectos que no impugn6 al reclamar [...]". En
ese sentido, la resoluciéon de determinacién ha adquirido la
calidad de cosa decidida en este extremo, por lo que carece de
fundamento la causal denunciada, que deviene infundada.
QUINTO: Inaplicacién del articulo 2 de la Constitucién
Politica del Perti y del numeral 1.15 del articulo IV de la Ley
del Procedimiento Administrativo General. 5.1 La casante,
en el argumento del acapite d), sostiene que la Sala Superior
desconoce los principios de igualdad y predictibilidad
(seguridad juridica), ya que al confirmar la sentencia de
primera instancia, que declar6 infundada la demanda,
desconoce la linea jurisprudencial del Tribunal Fiscal relativa a
que las resoluciones de determinacion deberan expresar por
escrito los motivos determinantes y fundamentos del reparo,
asi como las disposiciones que lo amparen, lo que no se podra
tener como cumplido cuando la resolucion se remita a un
resultado de requerimiento. 5.2 A fin de realizar el analisis
correspondiente, se procede a citar los dispositivos legales
cuyas infracciones materiales se denuncia: Constitucion
Politica del Peru. Derechos fundamentales de la persona.
Articulo 2.- Toda persona tiene derecho: [...] 2. A la igualdad
ante la ley. Nadie debe ser discriminado por motivo de origen,
raza, sexo, idioma, religién, opinién, condicién econémica o de
cualquiera otra indole. Ley del Procedimiento Administrativo
General Articulo IV.- Principios del procedimiento
administrativo 1. El procedimiento administrativo se sustenta
fundamentalmente en los siguientes principios, sin perjuicio de
la vigencia de otros principios generales del Derecho
Administrativo: [...] 1.15. Principio de predictibilidad.- La
autoridad administrativa deberé& brindar a los administrados o
sus representantes informacion veraz, completa y confiable
sobre cada tramite, de modo tal que a su inicio, el administrado
pueda tener una conciencia bastante certera de cual sera el
resultado final que se obtendra. 5.3 Respecto a la motivacion
de la resolucion de determinacion, el articulo 76 del Texto
Unico Ordenado del Codigo Tributario establece que la
resolucion de determinacién pone de conocimiento del deudor
tributario el resultado de su labor destinada a controlar el
cumplimiento de las obligaciones tributarias, estableciendo la
existencia del crédito o de la deuda tributaria. El articulo 77 del
mismo cuerpo legal sefala los requisitos que deben contener
las resoluciones de determinacion y de multa. Conforme a las
disposiciones mencionadas, la administracion tributaria tiene
la obligacién de determinar si lo autodeterminado por el deudor
tributario se encuentra o no conforme a ley, dando por
concluida la fiscalizacion con la correspondiente resolucion de
determinacion. 5.4 De la revision de actuados y del expediente
administrativo, se advierte que a fojas 259-262 obra la
Resolucion de Determinacion N° 012-003-0099914 y sus
anexos. Se observa que ha sido debidamente motivada y
emitida en cumplimiento del articulo 77 del Cédigo Tributario,
sefialando el deudor tributario, el tributo y periodo, la base

imponible, la tasa, la cuantia del tributo, asi como el sustento y
la base legal detallada en los anexos adjuntos a las
resoluciones de determinacion, por lo que no se advierte la
infraccién de los articulos 77 y 129 del Texto Unico Ordenado
del Codigo Tributario; y si bien la recurrente cuestiona la
motivacién por remision a los Resultados de los Requerimientos
N° 0122180002323 y N° 012218000237, el numeral 6.2 del
articulo 6 de la Ley N° 27444 sefiala, con respecto a la
motivacién de los actos administrativos, que “puede motivarse
mediante la declaraciéon de conformidad con los fundamentos
y conclusiones de anteriores dictamenes, decisiones o
informes obrantes en el expediente, a condicion de que se les
identifique de modo certero, y que por esta situacion
constituyan parte integrante del respectivo acto”. En ese
sentido, no se advierte que la resolucion de determinacion se
encuentre indebidamente motivada o que haya sido emitida en
contravencion de la ley, ni que la sentencia de vista haya
incurrido en las infracciones normativas denunciadas. Asi
pues, carece de fundamento la causal denunciada y deviene
infundada. SEXTO: Inaplicacién del articulo 16 de la Ley
del Procedimiento Administrativo General y del articulo
106 del Codigo Tributario 6.1 La casante, en el argumento
del acapite e), sostiene que la sentencia de vista desconoce
que todos los actos administrativos emitidos por la
administracion tributaria surtiran efectos o gozaran de eficacia
desde que la notificacion surta sus efectos (teoria de la eficacia
demorada de los actos administrativos). Sefiala que el
Requerimiento N° 0122180002377 fue notificado el dieciocho
de octubre de dos mil dieciocho, el mismo dia en que se
notificd el Resultado de Requerimiento N° 0122180002323;
esto es, el Requerimiento N° 0122180002377 se notificé antes
de que surta sus efectos la notificacion del Resultado de
Requerimiento N° 0122180002323. 6.2 A fin de realizar el
andlisis correspondiente, se procede a citar los dispositivos
legales cuyas infracciones materiales se denuncia: Ley del
Procedimiento Administrativo General Articulo 16.-
Eficacia del acto administrativo 16.1 El acto administrativo
es eficaz a partir de que la notificacion legalmente realizada
produce sus efectos, conforme a lo dispuesto en el presente
capitulo. Cédigo Tributario Articulo 106° EFECTOS DE LAS
NOTIFICACIONES Las notificaciones surtiran efectos desde
el dia habil siguiente al de su recepcion, entrega o depdsito,
segun sea el caso. 6.3 De los actuados y de la revision del
expediente administrativo, se tiene que la administracion
tributaria, ejerciendo su facultad de fiscalizacién, mediante
CartaN°180011592210-01y Requerimiento N°0121180000115
notificé a la contribuyente el inicio del procedimiento de
fiscalizacion parcial del impuesto a la renta del ejercicio dos mil
quince. Culminé el procedimiento de fiscalizacion determinando
un reparo por ingresos por derechos de llave diferidos por el
contribuyente por contratos suscritos en el dos mil quince, y
emitid la Resolucion de Determinacion N° 012-003-0099914,
conforme lo establecido en el articulo 75 del Codigo Tributario:
Texto Unico Ordenado del Cédigo Tributario Articulo 75.-
RESULTADOS DE LA FISCALIZACION O VERIFICACION
Concluido el proceso de fiscalizacion o verificacion, la
Administracién Tributaria emitiré la correspondiente Resolucion
de Determinacion, Resolucién de Multa u Orden de Pago, si
fuera el caso. No obstante, previamente a la emision de las
resoluciones referidas en el parrafo anterior, la Administracion
Tributaria  podra comunicar sus conclusiones a los
contribuyentes, indicandoles expresamente las observaciones
formuladas y, cuando corresponda, las infracciones que se les
imputan, siempre que a su juicio la complejidad del caso
tratado lo justifique. 6.4 De ello, se advierte que la
administracion tributaria ha emitido los actos administrativos
conforme a lo previsto en el articulo 75 del Cédigo Tributario,

emitiendo la resolucion de determinacién al concluir la
fiscalizacion. Al no encontrarse conforme la empresa
contribuyente con los reparos, interpuso recurso de

reclamacién, como aparece del recurso que obra a fojas 2297,
por lo que no hay vulneracién alguna del derecho de defensa
de la contribuyente; y si bien la casante cuestiona que el
Requerimiento N° 0122180002377 fue notificado el dieciocho
de octubre de dos mil dieciocho, el mismo dia en que se
notifico el Resultado de Requerimiento N° 0122180002323, sin
embargo, conforme a lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 75 del Cédigo Tributario, es facultativa la notificacion
de los requerimientos, pudiendo la administracion notificar las
conclusiones a los contribuyentes, siempre que a su juicio la
complejidad del caso tratado lo justifique. Por los fundamentos
expuestos, deviene infundada la causal denunciada.
SEPTIMO: Inaplicacion del articulo 127 del Cédigo
Tributario 7.1 La casante, en el argumento del acapite f),
sostiene que la Sala Superior desconoce que por la facultad de
reexamen solo se puede modificar los reparos para incrementar
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sus montos o para disminuirlos, pero de ninguna manera para
incorporar un nuevo motivo del reparo, como hizo la autoridad
tributaria y fue convalidado por el Poder Judicial. Sefiala que la
administracién tributaria precis6 que se habrian diferido los
ingresos por derecho de llave, bajo el argumento de que este
derecho no puede incluirse como parte de los “ingresos
procedentes de los arrendamientos operativos” al ser un
intangible; ademas, el Tribunal Fiscal confirma el reparo por
diferimiento de ingresos bajo el argumento de que el contrato
de arrendamiento no contenia una clausula de “devolucion del
derecho de llave”, por lo que el derecho de llave se agotaria
con la celebracion del contrato. 7.2 A fin de realizar el andlisis
correspondiente, se procede a citar el dispositivo legal cuya
infraccion material se denuncia: Cédigo Tributario Articulo
127° Facultad de reexamen El 6rgano encargado de resolver
esta facultado para hacer un nuevo examen completo de los
aspectos del asunto controvertido, hayan sido o no planteados
por los interesados, llevando a efecto cuando sea pertinente
nuevas comprobaciones. Mediante la facultad de reexamen el
organo encargado de resolver solo puede modificar los reparos
efectuados en la etapa de fiscalizacion o verificacion que
hayan sido impugnados, para incrementar sus montos o para
disminuirlos [...]. 7.3 El articulo 127 del Texto Unico Ordenado
del Codigo Tributario establece y regula la facultad de
reexamen del 6rgano encargado de resolver, atribuyéndole
para tal efecto la facultad de hacer un nuevo examen completo;
sin embargo, la delimita a “los aspectos del asunto
controvertido”, hayan sido o no planteados por los interesados,
llevando a efecto, cuando sea pertinente, nuevas
comprobaciones; e indica que, en mérito a ella, solo se pueden
modificar los reparos efectuados en la etapa de fiscalizacion o
verificacion que hayan sido impugnados, para incrementar sus
montos o para disminuirlos. 7.4 De los actuados, se advierte
que tanto en la primera como en la segunda instancia
administrativa el asunto controvertido ha sido determinar el
devengo de los ingresos por concepto de derecho de llave. La
Resolucion de Intendencia N° 0150140014814 sefalo,
respecto al hecho controvertido, lo siguiente: “La controversia
radica en establecer la naturaleza de los ingresos obtenidos
por concepto de derecho de llave, a efecto de determinar el
momento en que devengan para efectos del impuesto a la
renta”, y la Resolucién del Tribunal Fiscal N° 07223-1-202 0,
respecto al hecho controvertido, indicé esto: “La controversia
se centra en determinar la oportunidad del devengo de los
ingresos por los denominados derechos de llave, percibidos
por la recurrente en el ejercicio dos mil quince”. Se advierte
que no se ha variado el asunto controvertido y por tanto no se
determina la infraccién denunciada. En ese sentido, la causal
deviene infundada. OCTAVO: Inaplicacion de los articulos
2 (numeral 14) y 62 de la Constitucion Politica del Peru, y
de los articulos 168, 169, 170, 1148, 1352, 1356, 1361, 1362
y 1402 del Codigo Civil; inaplicacion del articulo 200 de la
Constitucion Politica del Peru; interpretacion erronea del
literal a) del articulo 57 de la Ley del Impuesto a la Renta;
interpretacion errénea de la Norma Internacional de
Contabilidad 18; inaplicacion de la Norma Internacional de
Contabilidad 17 y la SIC 15; e inaplicacion de la norma VIil
del titulo preliminar del Cédigo Tributario y apartamiento
inmotivado del criterio vinculante establecido en la
Casacion N° 4392-2013 Lima. 8.1 De los fundamentos que
sustentan las infracciones normativas denunciadas contenidas
en los acapites g), h), i), j), k), I), y m), se advierte que se
relacionan entre si porque cuestionan el tratamiento tributario
que corresponde al devengo de los ingresos por concepto de
derecho de llave. Por tal motivo, se procedera a analizarlas de
forma conjunta. 8.2 La casante, en el argumento del acapite
g), sostiene que la Sala Superior no ha realizado una
interpretacion objetiva de los contratos de arrendamiento, ya
que ha concluido que en cada contrato de arrendamiento se
advierte que el pago por concepto de derecho de llave se
originaria como consecuencia de la suscripcion de los
contratos de arrendamiento y, por ende, dicho ingreso se
devengaria de forma instantanea, porque en la clausula
duodécima del contrato se establece que el pago se efectua
“por la celebracion del contrato”. Asi, se desconoceria que, de
acuerdo a lo dispuesto en el contrato, el pacto de derecho de
llave se origina con motivo del arrendamiento, sin sefalarse
que se pagara a su firma; y es que, al ser un pacto paralelo,
complementario, al arrendamiento en si, el pacto de pago de
un derecho de llave se integra al reglamento contractual y
forma parte de la vida de este, y se mantiene exigible a favor
del arrendatario por el mismo plazo. Aduce que la Sala
desconoce que i) el plazo de duracién estipulado en la clausula
cuarta de los contratos de arrendamiento aplica a todas las
obligaciones previstas en los contratos de arrendamiento; ii) el
pacto de derecho de llave es accesorio a la obligacion principal

(pacto de arrendamiento), conforme se establece en la
clausula décimo segunda de los contratos de arrendamiento; y
iii) no se ha pactado expresamente un plazo distinto para
estas obligaciones, siendo claro que el pacto del derecho de
llave tiene naturaleza de ejecucién continuada y se debe
prestar durante todo el plazo de los contratos de arrendamiento.
8.3 La casante, en el argumento del acapite h), sostiene que
asumir que el pacto de derecho de llave es una obligacion de
ejecucion instantdnea en los contratos de arrendamiento,
supone que la obligacién del arrendador se agota en la sola
suscripcion de tales contratos de arrendamiento. Sin embargo,
esta hipotesis no responde a una ldgica elemental, que
consiste en preguntar qué pago el acreedor y a qué se obligd
el deudor. Si consideramos que la obligacion del derecho de
llave, por el lado del deudor, es solo pagar el derecho de llave,
y, por el lado del acreedor, solo firmar los contratos de
arrendamiento, es claro que se desconoce el caracter oneroso
de este pacto. 8.4 En el argumento del acapite i), sostiene que
la Sala Superior erréneamente concluye que en la oportunidad
de la firma del contrato se devengaria el ingreso por derecho
de llave, porque “el hecho econémico” que ocasionaria el
nacimiento de la obligacion de pago por derecho de llave se
relacionaria directamente con la suscripcion del contrato,
cuando lo que se establece en la norma es que, para fijar la
incidencia de un ingreso en la determinacion de la renta neta
imponible de tercera categoria de un ejercicio determinado,
resulta necesario establecer de manera previa si ha operado
su devengo, y para tal fin es necesario determinar un real
hecho econémico que genere el derecho a cobro y que, como
tal, gatille el reconocimiento del ingreso como gravado con el
impuesto a la renta; tal hecho no puede ser solamente la firma
de un contrato; en el caso lo serian mas bien las actividades y
beneficios que brinda la demandante a sus arrendatarios
relacionados con el uso del bien y que se dan a lo largo del
plazo del contrato. 8.5 La casante, en el argumento del acapite
j), sostiene que la Sala Superior erroneamente concluye que
los ingresos por derecho de llave no deberian recibir el mismo
tratamiento que resulta aplicable a los ingresos obtenidos por
el arrendamiento y, por tanto, se devengarian (totalmente) con
la mera firma de los contratos de arrendamiento. 8.6 En el
argumento del acapite k), la recurrente sostiene que no se
toma en cuenta que los ingresos procedentes de
arrendamientos operativos, como es el caso del ingreso por
derecho de llave, deben ser reconocidos en los resultados del
ejercicio en funcion del plazo del contrato al cual estan
vinculados. 8.7 La recurrente, en el argumento del acapite I),
sostiene que el inciso a) del articulo 57 de la Ley del Impuesto
a la Renta indica que las rentas de tercera categoria se
consideraran producidas en el ejercicio comercial en que se
devenguen; no obstante, la Sala Superior, al realizar una
interpretacion extensiva de la norma en cuestion, pretende
hacer creer que en dicha norma se establece un tratamiento
especifico para el devengo del ingreso por derecho de llave,
esto es, que el ingreso por derecho de llave se devengaria en
el ejercicio en que se firma el contrato de arrendamiento. 8.8
Finalmente, en el argumento del acapite m), sostiene la
recurrente que la citada sentencia de casacion establece como
precedente vinculante que “no resultan pertinentes la
interpretacion extensiva ni la restrictiva para interpretar
disposiciones que restringen derechos, ni para normas que
establecen obligaciones”; sin embargo, la Sala Superior —
apartandose inmotivadamente de este criterio— ha sefialado
que el inciso a) del articulo 57 de la Ley del Impuesto a la
Renta establece que el ingreso por derecho de llave se
devengaria en el ejercicio en el que se suscribe el contrato de
arrendamiento. 8.9 Afin de realizar el analisis correspondiente,
se procede a citar los dispositivos legales cuyas infracciones
materiales se denuncia. Constitucion Politica del Peru.
Derechos fundamentales de la persona. Articulo 2.- Toda
persona tiene derecho: 14. A contratar con fines licitos,
siempre que no se contravengan leyes de orden publico.
Libertad de contratar Articulo 62.- La libertad de contratar
garantiza que las partes pueden pactar validamente segun las
normas vigentes al tiempo del contrato. Los términos
contractuales no pueden ser modificados por leyes u otras
disposiciones de cualquier clase. Los conflictos derivados de
la relacién contractual sélo se solucionan en la via arbitral o en
la judicial, segtin los mecanismos de proteccion previstos en el
contrato o contemplados en la ley. [...] Acciones de Garantia
Constitucional Articulo 200.- Son garantias constitucionales:
[...] Cuando se interponen acciones de esta naturaleza en
relacién con derechos restringidos o suspendidos, el érgano
Jurisdiccional competente examina la razonabilidad y la
proporcionalidad del acto restrictivo. No corresponde al juez
cuestionar la declaracion del estado de emergencia ni de sitio.
Caodigo Civil Interpretacion objetiva Articulo 168.- El acto
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Juridico debe ser interpretado de acuerdo con lo que se haya
expresado en él y segun el principio de la buena fe.
Interpretacion sistematica Articulo 169.- Las clausulas de
los actos juridicos se interpretan las unas por medio de las
otras, atribuyéndose a las dudosas el sentido que resulte del
conjunto de todas. Interpretacion integral Articulo 170.- Las
expresiones que tengan varios sentidos deben entenderse en
el méas adecuado a la naturaleza y al objeto del acto. Plazo y
modo de obligaciones de hacer Articulo 1148.- El obligado
a la ejecucion de un hecho debe cumplir la prestacion en el
plazo y modo pactados o, en su defecto, en los exigidos por la
naturaleza de la obligacién o las circunstancias del caso.
Perfeccion de contratos Articulo 1352.- Los contratos se
perfeccionan por el consentimiento de las partes, excepto
aquellos que, ademas, deben observar la forma sefialada por
la ley bajo sancién de nulidad Primacia de la voluntad de
contratantes Articulo 1356.- Las disposiciones de la ley
sobre contratos son supletorias de la voluntad de las partes,
salvo que sean imperativas. Obligatoriedad de los contratos
Articulo 1361.- Los contratos son obligatorios en cuanto se
haya expresado en ellos. Se presume que la declaracion
expresada en el contrato responde a la voluntad comtn de las
partes y quien niegue esa coincidencia debe probarla. Buena
Fe Articulo 1362.- Los contratos deben negociarse, celebrarse
y ejecutarse segun las reglas de la buena fe y comun intencion
de las partes. Objeto del contrato Articulo 1402.- El objeto
del contrato consiste en crear, regular, modificar o extinguir
obligaciones. Cédigo Tributario Titulo preliminar NORVA
Viil: INTERPRETACION DE NORMAS TRIBUTARIAS Al
aplicar las normas tributarias podra usarse todos los métodos
de interpretacion admitidos por el Derecho. En via de
interpretacion no podréa crearse tributos, establecerse
sanciones, concederse exoneraciones, ni extenderse las
disposiciones tributarias a personas o supuestos distintos de
los sefialados en la ley. Lo dispuesto en la Norma XVI no
afecta lo sefialado en el presente parrafo. Norma modificada
por el Articulo 3 del Decreto Legislativo N° 1121, publicado el
18 de julio de 2012. Ley del Impuesto a la Renta Articulo
57°.- A los efectos de esta Ley, el gjercicio gravable comienza
el 1 de enero de cada afio y finaliza el 31 de diciembre,
debiendo coincidir en todos los casos el ejercicio comercial
con el gjercicio gravable, sin excepcion. Las rentas se imputan
al ejercicio gravable de acuerdo con las siguientes normas: a)
Las rentas de la tercera categoria se consideran producidas en
el gjercicio comercial en que se devenguen. Para dicho efecto,
se entiende que los ingresos se devengan cuando se han
producido los hechos sustanciales para su generacion,
siempre que el derecho a obtenerlos no esté sujeto a una
condicién suspensiva, independientemente de la oportunidad
en que se cobren y aun cuando no se hubieren fijado los
términos precisos para su pago. Norma Internacional de
Contabilidad 17 Pdrrafo 3: “Arrendamientos” Esta Norma
sera de aplicaciéon a los acuerdos mediante los cuales se
transfiere el derecho de uso de activos, incluso en el caso de
que el arrendador quedara obligado a suministrar servicios de
cierta importancia en relacion con la operacion o el
mantenimiento de los citados bienes. Por otra parte, esta
Norma no sera de aplicacién a los acuerdos que tienen la
naturaleza de contratos de servicios, donde una parte no
transfiera a la otra el derecho a usar algtn tipo de activo.
Parrafo 4: Arrendamiento es un acuerdo por el que el
arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una
suma unica de dinero, o una serie de pagos o cuotas, el
derecho a utilizar un activo durante un periodo de tiempo
determinado. Norma Internacional de Contabilidad 18
Parrafo 1: “Ingresos de Actividades Ordinarias” Esta Norma
debe ser aplicada al contabilizar ingresos de actividades
ordinarias procedentes de las siguientes transacciones y
sucesos: (a) venta de bienes; (b) la prestacion de servicios; y
(c) el uso, por parte de terceros, de activos de la entidad que
produzcan intereses, regalias y dividendos. Parrafo 7: Ingreso
de actividades ordinarias es la entrada bruta de beneficios
economicos, durante el periodo, surgidos en el curso de las
actividades ordinarias de una entidad, siempre que tal entrada
de lugar a un aumento en el patrimonio, que no esté relacionado
con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio.
Parrafo 13: Normalmente, el criterio usado para el
reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias en esta
Norma se aplicard por separado a cada transaccion. No
obstante, en determinadas circunstancias, es necesario aplicar
tal criterio de reconocimiento, por separado, a los componentes
identificables de una unica transaccioén, con el fin de reflejar la
sustancia de la operacion. Por ejemplo, cuando el precio de
venta de un producto incluye una cantidad identificable a
cambio de algin servicio futuro, tal importe se diferira y
reconocera como ingreso en el intervalo de tiempo durante el

que tal servicio serd ejecutado. Pdrrafo 20: Cuando el
resultado de una transaccién, que suponga la prestaciéon de
servicios, pueda ser estimado con fiabilidad, los ingresos de
actividades ordinarias asociados con la operacion deben
reconocerse, considerando el grado de terminacién de la
prestacion final del periodo sobre el que se informa. El
resultado de una transaccion puede ser estimado con fiabilidad
cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones: (a) el importe de los ingresos de actividades
ordinarias pueda medirse con fiabilidad; (b) sea probable que
la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion; (c) el grado de realizaciéon de la transaccion, al
final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido
con fiabilidad; y (d) los costos ya incurridos en la prestacion,
asi como los que quedan por incurrir hasta completarla,
puedan ser medidos con fiabilidad. SIC 15° Arrendamientos
Operativos-Incentivos Pdrrafo 3: Todos los incentivos
derivados del acuerdo de renovacién o constitucion de un
nuevo arrendamiento operativo deben ser reconocidos como
parte integrante del precio neto acordado por el uso del activo
arrendado, con independencia de la naturaleza del incentivo o
del calendario de pagos a realizar. Parrafo 5: El arrendatario
debe reconocer el ingreso agregado de los incentivos que ha
recibido, como una reduccién de los gastos por cuotas, a lo
largo del periodo de arrendamiento, utilizando un sistema de
reparto lineal, a menos que cualquier otro procedimiento de
reparto sistematico sea mas representativo del patrén temporal
segun el cual van a ir apareciendo los beneficios econémicos
procedentes del activo arrendado. 8.10 De los actuados
administrativos, se tiene que la administracion tributaria realizd
una fiscalizacién parcial del impuesto a la renta del ejercicio
dos mil quince, notificando a la contribuyente la Carta de
Presentacion ~ N°  180011592210-01-SUNAT3 vy el
Requerimiento N° 0121180000115. Como resultado de la
fiscalizacion efectuada, se formularon reparos a la base
imponible del impuesto a la renta de tercera categoria del
ejercicio gravable dos mil quince que dieron lugar, entre otros,
a la Resolucion de Determinacion N° 012-003-0099914, que
efectud reparos por derechos de llave diferidos. La
administracion reparo el importe de dos millones quinientos
siete mil soles (S/ 2'507,000.00), correspondiente a los
ingresos por derechos de llave, fijados en los contratos de
arrendamiento suscritos en el ejercicio dos mil quince, al
considerar que los mismos devengaron en el ejercicio dos mil
quince, por tener una naturaleza distinta a la de los ingresos
por el arrendamiento. No conforme la casante con lo resuelto
por la administracion, interpuso recurso de reclamacion, el
cual fue declarado infundado. Ante ello, la casante interpuso
recurso de apelacion, el cual fue resuelto mediante la
Resolucion del Tribunal Fiscal N° 7223-1-2020, que confirma
la Resolucién de Intendencia N° 0150140014814, con lo cual
se agota la via administrativa. 8.11 La recurrente sostiene que
los ingresos por derecho de llave se devengan a lo largo del
contrato de arrendamiento del bien inmueble, por lo que solo
cuando dicho contrato finalice por vencimiento del plazo el
arrendador tendra derecho a la suma pagada por el
arrendatario. Asimismo, sefiala que los beneficios del derecho
de llave se disfrutan en la misma forma y plazo que los demas
beneficios del arrendamiento. Sefiala que no se transfiere un
negocio en marcha por el cual se pueda presumir la existencia
de un intangible, sino que se cede el uso de un bien. 8.12 A fin
de determinar la naturaleza de los ingresos por derecho de
llave pactados dentro de un contrato de arrendamiento y en
qué momento estos ingresos se devengan para efectos del
impuesto a la renta, se procedera a analizar las instituciones
de derecho de llave y el contrato de arrendamiento. En la
legislaciéon peruana no existe regulacién respecto al derecho
de llave; sin embargo, si existe pronunciamiento en la doctrina
nacional. Picén Gonzales’” sefiala lo siguiente: “El derecho de
llave viene a ser el privilegio que la empresa mantiene sobre la
clientela; es decir, el valor de traspaso de la clientela existente
de una empresa”. A su turno, el Tribunal Fiscal con respecto al
derecho de llave ha sefialado en la Resolucién N° 06106-
3-2012 lo siguiente: “el derecho de llave es un elemento
integrante del fondo de comercio, cuya composicion puede
variar de caso en caso, pero que en general y conforme a la
doctrina francesa se le puede identificar con la clientela, aun
cuando habitualmente se consideran, ademas de la clientela,
otros indices como, por ejemplo, el derecho al local, el nombre
y el crédito”. 8.13 Respecto al contrato de arrendamiento, este
se encuentra regulado en las normas civiles. El articulo 1666
del Cadigo Civil sefiala que por el arrendamiento el arrendador
se obliga a ceder temporalmente al arrendatario el uso de un
bien por cierta renta convenida; por lo que se tiene que se trata
de un contrato de naturaleza bilateral de prestaciones
reciprocas en la que se cede temporalmente el uso de un bien
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a cambio de una renta convenida. Asimismo, tiene como
elementos esenciales: los sujetos, que vienen a ser el
arrendador y arrendatario; la renta, que viene a ser la merced
conductiva o alquiler; y el objeto, que consiste en la cesién
temporal del bien. No se advierte como uno de los elementos
del contrato la cesién del derecho de llave. 8.14 Por las
caracteristicas de ambas instituciones, en el contrato de
arrendamiento se cede temporalmente un bien a cambio de
una renta; en el derecho de llave, se otorga el acceso de
privilegio a un determinado bien que pueda generar beneficios
econdémicos, ya sea por la clientela, por la ubicacién del lugar,
por el prestigio de que se goza, entre otros. Por tanto, los
pagos retribuyen prestaciones diferentes y los ingresos por
ambos conceptos no tienen la misma naturaleza. 8.15
Habiendo establecido que los ingresos por concepto de
derecho de llave son distintos a los ingresos por la cesion de
uso del local, corresponde analizar el momento en que
aquellos ingresos se devengan para efectos del impuesto a la
renta. El literal a) del articulo 57 de la Ley del Impuesto a la
Renta sefiala que las rentas de tercera categoria se consideran
producidas en el ejercicio en que se devenguen; se entiende
que los ingresos se devengan cuando se producen los hechos
sustanciales para su generacion, en la medida que el derecho
a obtenerlos no esté sujeto a una condicién suspensiva, como
se sefiala a continuacion: Ley del Impuesto a la Renta
Articulo 57°.- A los efectos de esta Ley, el gjercicio gravable
comienza el 1 de enero de cada afio y finaliza el 31 de
diciembre, debiendo coincidir en todos los casos el ejercicio
comercial con el ejercicio gravable, sin excepcion. Las rentas
se imputan al ejercicio gravable de acuerdo con las siguientes
normas: a) Las rentas de la tercera categoria se consideran
producidas en el ejercicio comercial en que se devenguen.
Para dicho efecto, se entiende que los ingresos se devengan
cuando se han producido los hechos sustanciales para su
generacion, siempre que el derecho a obtenerlos no esté
sujeto a una condicion suspensiva, independientemente de la
oportunidad en que se cobren y aun cuando no se hubieren
fijado los términos precisos para su pago. 8.16 Esta norma
establece la regla para imputar las rentas de tercera categoria
gravadas a un determinado ejercicio gravable, sefialando que
las rentas de tercera categoria se consideran producidas en el
ejercicio comercial en que se devenguen; sin embargo, ni la
Ley del Impuesto a la Renta ni su reglamento definen qué se
entiende por “devengado”, por lo que, para dotar de contenido
adicho concepto, nos remitiremos a las Normas Internacionales
de Contabilidad - NIC, oficializadas por el Consejo Normativo
de Contabilidad, que expresan los principios de contabilidad
generalmente aceptados con arreglo a los cuales las
sociedades constituidas y establecidas en nuestro pais deben
elaborar sus estados financieros, segun lo ordenado en el
articulo 223 de la Ley General de Sociedades. Hacemos ello
atendiendo a lo dispuesto por la norma IX del Texto Unico
Ordenado del Coédigo Tributario, en la que establece que, en lo
no previsto por las normas tributarias, podran aplicarse normas
distintas a estas, siempre que no se opongan a ellas ni las
desnaturalicen: Texto Unico Ordenado del Cédigo Tributario
NORMA IX: APLICACION SUPLETORIA DE LOS
PRINCIPIOS DEL DERECHO En lo no previsto por este
Cédigo o en otras normas tributarias podran aplicarse normas
distintas a las tributarias siempre que no se les opongan ni las
desnaturalicen. Supletoriamente se aplicaran los Principios del
Derecho Tributario, o en su defecto, los Principios del Derecho
Administrativo y los Principios Generales del Derecho 8.17 En
tal virtud, consideramos que es aplicable la Norma Internacional
de Contabilidad - NIC 18. Sefala el parrafo 1 de la NIC 18
sobre “Ingresos de actividades ordinarias”, que dicha norma se
aplica al contabilizar ingresos de actividades ordinarias
procedentes de transacciones de venta de bienes, prestacion
de servicios, uso de activos de la entidad que produzca
intereses, regalias y dividendos. El parrafo 7 de la mencionada
NIC sefiala que el término ingreso de actividades ordinarias es
la entrada bruta de beneficios econdémicos, durante el periodo,
surgido en el curso de las actividades ordinarias de una
entidad, siempre que dicha entrada consista en un aumento de
patrimonio y este tltimo no guarde relacion con las aportaciones
de los propietarios. El parrafo 13 de la NIC 18 sefiala que
normalmente el criterio usado para el reconocimiento de
ingresos de actividades ordinarias en esta norma se aplicara
por separado a cada transacciéon con el fin de reflejar la
sustancia de la operacion. El parrafo 29 de la NIC 18 estipula
que el devengo de un ingreso ocurrira solo si se han cumplido
concurrentemente dos requisitos: que sea probable que el
ingreso fluya y que este pueda ser medido con fiabilidad, lo
que no tiene coincidencia con el pago, esto es, no se debe
esperar a que se perciba un ingreso para que se considere
devengado, ya que el ingreso devengado bajo la NIC 18 no es

igual al ingreso percibido, pues pueden darse circunstancias
que denoten la probabilidad de flujo de beneficios sin que se
haya producido pago alguno. ElI devengado para el
reconocimiento de ingresos que prevé el inciso a) del articulo
57 de la Ley del Impuesto a la Renta y al que se le da contenido
con base en la NIC 18 exige entre sus requisitos la probabilidad
de que el ingreso o beneficio fluya a la entidad. 8.18 El parrafo
22 del “Marco conceptual para la preparacién y presentacion
de los estados financieros” sefiala que los estados financieros
se preparan sobre la base de la acumulacion o del devengo
contable; esto es, cuando los efectos de las transacciones se
reconocen y no cuando se recibe dinero. El parrafo 83 del
referido marco conceptual sefiala que debe ser objeto de
reconocimiento toda partida que cumpla con la definicion de
elemento, siempre que i) sea probable que cualquier beneficio
econémico asociado con la partida “llegue a” o “salga de” la
empresa, y ii) la partida tenga un costo o valor que pueda ser
medido con fiabilidad. 8.19 En el presente caso, habiendo
establecido que los ingresos del derecho de llave no tienen la
misma naturaleza que los ingresos de los contratos de
arrendamiento, conforme al parrafo 13 de la NIC 18, que
sefiala que el criterio usado para el reconocimiento de ingresos
de actividades ordinarias se aplicara por separado a cada
transaccion a fin de reflejar la sustancia de la operacion, se
analizara el ingreso del derecho de llave en forma separada al
ingreso obtenido por la cesion de uso del local comercial. 8.20
El parrafo 50 de la NIC 17 - “Arrendamientos” sefiala que los
ingresos procedentes de los arrendamientos operativos se
reconoceran como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo
de arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra
base sistematica de reparto; y, en ese sentido, los montos que
recibe el arrendador como retribucién por ceder el uso del local
comercial durante un periodo determinado se reconoceran
como ingresos de forma lineal, esto es, a lo largo del plazo de
arrendamiento. Sin embargo, los ingresos obtenidos por el
derecho de llave se reconocen cuando los arrendatarios
accedieron a los beneficios o privilegios por la cesion de los
derechos de llave por parte de la empresa casante,
Administradora Jockey Plaza Shopping Center S.A., conforme
al inciso a) del articulo 57 de la Ley del Impuesto a la Renta, en
concordancia con la Norma Internacional de Contabilidad 18,
el parrafo 22 del “Marco conceptual para la preparacion y
presentacion de los estados financieros”, y el parrafo 83 del
mencionado marco; por lo que los ingresos por derecho de
llave se reconocen cuando se devenga. 8.21 De los actuados,
se tiene que la contribuyente celebré contratos de
arrendamiento con diversas empresas, suscritos en el afio dos
mil quince, y pactaron en una de las clausulas lo
correspondiente al derecho de llave. La empresa contribuyente
emitio facturas por concepto de derecho de llave y reconocio
parcialmente los importes como devengados en el ejercicio
dos mil quince, mientras que otros fueron diferidos a
ejercicios posteriores, siendo registrados en la cuenta
contable 49 “Ganancias diferidas”, subcuenta 4961101
-“Ingresos diferidos”, como aparece en el Resultado del
Requerimiento N° 0122180002323. Revisados los contratos,
se tiene que en la cladusula reservada para el derecho de llave,
se sefiald lo siguiente: “La arrendataria se compromete en
forma irrevocable a pagar la suma de US$ (...) por concepto
de derecho de llave, por la celebracién de este contrato de
arrendamiento [...]” y precisé que el pago se realizaria en
efectivo o mediante cheque, en su mayoria, a la fecha de
suscripcion del contrato, como aparece en los contratos
celebrados con las empresas Andinotrade S.A., Samsonite
Pert S.A.C., Moda Lab E.I.R.L., Expertos en Café Peru S.A.C.,
Mambrino S.A.C., Comercial Colride S.A.C., Impormoda
S.A.C. Perfumerias Unidas S.A., Audiomusica Perti S.A.C, y
Mixsports S.A.C. Asimismo, se advierte que en otros contratos
celebrados se establecié que el pago del derecho de llave se
efectuaria en los meses de mayo, julio, agosto, septiembre y
noviembre del dos mil quince, como aparece de los contratos
celebrados con Pandero S.A., EAFC, Alert del Perd S.A.,
Grupo Seven Seas S.A.C., Beatriz Nutrition Corp S.A.C. En
atencién a estos contratos, se tiene que los montos y la
oportunidad de pago se encuentran establecidos en los
contratos en la clausula referida al derecho de llave, que, por
sus caracteristicas ya sefialadas, es diferente a la renta
mensual contenida en la clausula quinta, referida a la cesion
de uso del local. 8.22 Conforme a lo expuesto, los ingresos por
derecho de llave establecidos en los contratos de
arrendamiento se reconocen cuando se devengan, esto es,
cuando los arrendatarios accedieron a los beneficios o
privilegios por la cesién de los derechos de llave, y siendo que
el beneficio se obtuvo a la suscripciéon de los contratos de
arrendamiento, lo cual fue en el afio dos mil quince,
correspondia que los importes de los ingresos sean
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reconocidos en el ejercicio dos mil quince y no diferidos a
ejercicios posteriores. En ese sentido, se encuentra conforme
a las normas legales y contables los reparos realizados por la
administracion tributaria respecto al devengo del ingreso por
concepto de derecho de llave, pues se aprecia que la
Resolucion de Intendencia N° 0150140014814 no ha incurrido
en causal de nulidad, como tampoco lo ha hecho la Resolucién
del Tribunal Fiscal N° 07223-1-2020. 8.24 Por tanto, no se
advierte que la sentencia de vista haya incurrido en las
infracciones normativas por las causales denunciadas, por lo
que deviene infundado el recurso de casacion. |ll. DECISION:
Por tales consideraciones, de conformidad con el articulo 397
del Cdédigo Procesal Civilb DECLARARON INFUNDADO el
recurso de casacion interpuesto por Administradora Jockey
Plaza Shopping Center Sociedad Andénima, mediante escrito
presentado el doce de septiembre de dos mil veintidés. En
consecuencia, NO CASARON la sentencia de vista emitida
por la Sexta Sala Especializada en lo Contencioso
Administrativo con Subespecialidad en Temas Tributarios y
Aduaneros de la Corte Superior de Justicia de Lima, mediante
resolucion nimero dieciocho, del veinticuatro de agosto de dos
mil veintidos, que confirma la sentencia apelada, del veintiséis
de abril de dos mil veintidos, que declaré infundada la demanda
en todos sus extremos. En los seguidos por Administradora
Jockey Plaza Shopping Center Sociedad Anonima contra el
Tribunal Fiscal y la Superintendencia Nacional de Aduanas y
de Administracion Tributaria, sobre accién contencioso
administrativa. Por ultimo, DISPUSIERON la publicacion de la
presente resolucién en el diario oficial E/ Peruano conforme a
ley. Notifiquese por Secretaria y devuélvanse los actuados.
Interviene como ponente la sefiora Jueza Suprema Cabello
Matamala. SS. BURNEO BERMEJO, BUSTAMANTE
ZEGARRA, CABELLO MATAMALA, DELGADO AYBAR,
TOVAR BUENDIA

" En adelante todas referencia se remiten a este expediente, salvo indicacion
distinta.

2 El derecho a la debida motivacion de las resoluciones judiciales es parte del
derecho al debido proceso consagrado en el articulo 139 numeral 3 de la
Constitucion Politica del Estado, como uno de los principios y derechos de la
funcion jurisdiccional, el cual exige que en todas las instancias judiciales se
cumplan necesariamente todas las garantias, requisitos y normas de orden publico
que han sido establecidas a fin de generar que todas las personas estén en
reales condiciones de poder defender de manera apropiada sus derechos. Asi, el
debido proceso es una garantia procesal de inexorable cumplimiento en tanto su
observancia permite la efectiva proteccion de otros derechos fundamentales y el
acceso a la justicia.

8 CORTE INTERAMERICANA DE DERECHOS HUMANOS. “Caso Tristan Donoso
vs. Panama. Excepcion Preliminar, Fondo, Reparaciones y Costas”. Sentencia del
veintisiete de enero de dos mil nueve; parrafo 153.

4 CORTE INTERAMERICANA DE DERECHOS HUMANOS. “Caso Apitz Barbera y
otros”. Sentencia del cinco de agosto de dos mil ocho; fundamento 77.

5 Cddigo Procesal Civil

Juez y Derecho.-
Articulo VII.- El Juez debe aplicar el derecho que corresponda al proceso, aunque
no haya sido invocado por las partes o lo haya sido erroneamente. Sin embargo,
no puede ir mas alla del petitorio ni fundar su decision en hechos diversos de los
que han sido alegados por las partes.

& Aprobada por la Resolucion del Consejo Normativo de Contabilidad N° 059-2015-
EF/30.

7 PICON GONZALES, Jorge Luis (2004). Deducciones del Impuesto a la Renta
Empresarial ;Quién se llevo mi gasto? La Ley, la SUNAT o lo perdi yo. Lima,
Dogma Ediciones; pp. 243 y 244.

C-2253813-13

CASACION N° 34688-2022 LIMA

TEMA: NORMAS DE AJUSTE POR INFLACION APLICABLES
PARA PERIODOS EN DEFLACION

SUMILLA: La Ley N° 28843, “Ley que precisa aplicacion
de normas de ajuste por inflaciéon del balance general con
incidencia tributaria en periodos deflacionarios”, aunque
sefale que tiene el caracter de norma interpretativa, constituye
una norma innovativa, pues extiende el ambito de aplicacion
del Decreto Legislativo N° 797 y su reglamento al periodo de
deflacién, lo que no se encuentra contemplado en el citado
decreto legislativo. En realidad, la anotada ley constituye una
modificacion legislativa que no puede retrotraerse a la fecha
de vigencia del Decreto Legislativo N° 797 y su reglamento.
No cabe modificar el régimen tributario estabilizado mediante
un convenio de estabilidad juridica, de modo tal que no resulta
dable que la sentencia de vista realice un control de legalidad
del inciso e) del articulo 2 del reglamento respecto de lo
previsto en el inciso e) del articulo 1 del Decreto Legislativo
N° 797, toda vez que las normas cuya infraccion denuncia la
empresa forman parte de su régimen tributario estabilizado,
por lo que le son plenamente aplicables.

PALABRAS CLAVE: Ley N° 28843, normas de ajuste por
inflacion, Decreto Legislativo N° 797 y su reglamento, convenio
de estabilidad juridica

Lima, dieciocho de julio de dos mil veintitrés.

QUINTA SALA DE DERECHO CONSTITUCIONAL Y SOCIAL
TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE
LA REPUBLICA. VISTOS: La causa numero 34688-2022
Lima; en audiencia publica llevada a cabo en la fecha; la Sala
integrada por los sefiores Jueces Supremos Burneo Bermejo
(presidente), Bustamante Zegarra, Cabello Matamala, Delgado
Aybar y Tovar Buendia, luego de verificada la votacion de
acuerdo a ley, emite la siguiente sentencia: I. ASUNTO: Viene
a conocimiento de esta Sala Suprema el recurso de casacion
interpuesto por la empresa Las Bambas Holdings S.A.
mediante escrito del veintiséis de enero de dos mil veintidés
(fojas quinientos treinta y cinco del cuaderno de casacion),
contra la sentencia de vista emitida por la Sétima Sala
Especializada en lo Contencioso Administrativo con Sub
Especialidad Tributaria y Aduanera de la Corte Superior de
Justicia de Lima, en cumplimiento de lo ordenado por la Corte
Suprema mediante la Sentencia de Casacion N° 25687-2018
Lima, del tres de setiembre de dos mil diecinueve, con la
resolucion numero cincuenta y seis, del trece de diciembre de
dos mil veintiuno (fojas cuatrocientos ochenta y ocho del
cuaderno de casacion), que confirmé la sentencia de primera
instancia expedida con la resolucion numero cuarenta, del
veintisiete de marzo de dos mil dieciocho (fojas doscientos
noventa y nueve el cuaderno de casacion), que declaré
infundada la demanda en todos sus extremos. 1.
ANTECEDENTES 1.1.1 DEMANDA: Mediante el escrito del
treinta de enero de dos mil quince, Las Bambas Holdings S.A.
interpuso demanda contencioso administrativa (foja seis del
cuaderno de casacioén), contra el Tribunal Fiscal y contra la
Superintendencia Nacional de Aduanas y de Administracion
Tributaria (SUNAT), formulando como pretensiones: 1.
PRETENSION PRINCIPAL: Se declare la nulidad de la
Resolucion del Tribunal Fiscal N° 11747-1-2014, que confirmé
la Resolucién de Intendencia N° 025140017897/SUNAT,
emitida el treinta de setiembre de mil trece, que declaro
infundada la reclamacion presentada contra la Resolucién de
Determinacion N° 022-003-0031158 y la Resolucion de Multa
N° 022-002-00112743; ello por no haber motivado ni justificado
las razones por las cuales el tribunal administrativo considera
que la Ley N° 28843 constituye una norma interpretativa y no
innovativa, en el extremo que considera de aplicacion el
segundo parrafo del inciso e) del articulo 2 del Reglamento del
Decreto Legislativo N° 797, segun el texto incorporado por la
tercera disposicion transitoria y final del Decreto Supremo N°
125-96-EF. 2. PRIMERA PRETENSION SUBORDINADA: Se
declare la nulidad de la Resoluciéon del Tribunal Fiscal N°
11747-1-2014 y se establezca que la demandante actué
conforme a ley al determinar el calculo del resultado de
exposicion a la inflacion - REI en el ejercicio dos mil nueve sin
considerar la parte innovativa de la Ley N° 28843 (que
considera de aplicacion el segundo parrafo del inciso e del
articulo 2 del Reglamento del Decreto Legislativo N° 797,
segun texto incorporado por la tercera disposicion transitoria y
final del Decreto Supremo 125-96-EF); se disponga que la
determinacion de la administracion tributaria confirmada por el
Tribunal Fiscal, basada en el segundo parrafo del inciso e) del
articulo 2 del Decreto Supremo N° 006-96-EF, segun texto
incorporado por la tercera disposicion transitoria y final del
Decreto Supremo N° 125-96-EF, vulnera el contenido del
articulo 1 del Decreto Legislativo N° 797, dado que este
unicamente refiere que el limite de reexpresion en ningun caso
debe ser menor al “valor de adquisicion o de ingreso al
patrimonio” no asi a “los incrementos por actualizaciones o
reexpresiones precedentes”; y que, como consecuencia légica
y necesaria, se deje sin efecto la Resolucién de Intendencia N°
02500140017897/SUNAT, la Resolucion de Determinacion N°
0220030031158 y la Resolucién de Multa N° 0220020012743;
como pretension de plena jurisdiccion. 3. SEGUNDA
PRETENSION SUBORDINADA: Se declare la nulidad de la
Resolucion del Tribunal Fiscal N° 11747-1-2014 y se establezca
que era valido acogerse parcialmente al régimen de
gradualidad regulado en la Resolucién de Superintendencia N°
063-2007/SUNAT y normas modificatorias, respecto a la
infraccion tipificada en el numeral 1 del articulo 178 del Cédigo
Tributario por el reparo vinculado a los gastos de auditoria del
ejercicio dos mil nueve, que fue aceptado por su representada,
antes de la presentacién del recurso de reclamacion ingresado
en la primera instancia de la sede administrativa, al no existir
base legal que prohiba dicho acogimiento y por un principio de
igualdad ante la ley. La demandante fundamenta su demanda
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